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ANEru nr, 3 la HofirArea nr. 3/19.01.2023

CONTRACT-CADRU
de inchiriere pentru suprafe{ele de pajigti aflate in domeniul privat al Comunei Frata

incheiat astdzi

L Pdrfile contractante

L. intre Comuna Frata, cu sediul in com. Frata, sat Frata, nr. 428,jud.Cluj, telefon 0264-282498, fax0264-
282499, av6nd Codul Fiscal 4545944, cont nr. RO71TREZ2192LE3OO900XXXX deschis la Trezoreria Turda,

reprezentata legal prin primar Chereches Cristian Miron - in calitate de locator

Si:

2. . .. .. cu exploatalia*) in localitatea . .. ..

..,..... ,, str.. ,,. nr,......., bl.

sc.. .... ...., €t. ., ap......., judelul ., av6nd CNP/CUI

:':: ::::::::::: ::i:::: :l:t:':i:::l:iJfiiil / / 
";r#;llill

.. .., fax .. .. ., reprezentatd prin

.. ., cu funclia de . .. in calitate de locatar,la sediul locatorului, in temeiul
prevederilor Codului civil gi al HotdrArii Consiliului Local al Comunei Frata de aprobare a

inchirierii nr. . .. n . .. .. .. .., S-& incheiat preze tul contract de inchiriere.
ll. Obiectul contractului
1-. Obiectul prezentului contractil constituie inchirierea pajigtii aflate in domeniul privat al Comunei Frata
pentru pdgunatul unui numdr de . .. .. . animale din specia situatd tn blocul fizic . .. .. .. .,

tarlaua in suprafafd de. .. .. .ha, (identificati)aga cum rezultd din datele cadastrale
.. .. gi din schila anexatd care face parte din prezentul contract.

2.Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueazl,pebazd de proces-verbal in termen de 5 zile
de la data semndrii contractului, proces-verbal care devine anexd la contract.
3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt urmdtoarele:
a) bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit gi libere de orice sarcini locatorului la incetarea
contractului de inchiriere. Sunt bunuri de retur, bunurile care fac obiectulinchirierii-pdgunea;
b) bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni locatarului in misurain care acesta din urmd
i9i manifestd intenlia de a le prelua in schimbul pldlii unei compensalii egale cu valoarea contabild
actualizatd, conform caietului de sarcini: .. .. .. ..;

c)bunuripropriicare la expirarea contractuluideinchiriere rdmAnin proprietatea locatarului:.....

4. La incetarea contractuluide inchiriere din orice cauzd, bunurile prevdzute la pct. 3. lit. a) se vor repartiza
potrivit destinaliilor ardtate la acest punct, locatarulfiind obligat si restituie, in deplind proprietate, liber
de orice sarcind, bunul inchiriat.
5. Obiectivele locatorului sunt:
a) menlinerea suprafefei de pajigte;

b) realizarea pdgunatului ralional pe grupe de animale 9i pe tarlale, cu scopul menfinerii calitdfii covorului
vegetal;
c) cregterea producfiei de masd verde pe hectar de pajigte.
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III. Durata contractului

1. Duratainchirieriieste de ani,incepdnd cu data semndriiprezentuluicontract, darfdrd sd

depdgeascd 10 ani, cu respectarea perioadei de pd9unat, respectiv .. .... a fiecdrui an.
2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioadd egald cu cel mult durata sa inifiald, fin6nd
cont de respectarea clauzelor contractuale, valoarea investiliilor efectuate de cdtre locatar pe pajigte gi

altele asemenea, cu condifia ca prin prelungire sd nu se depdgeascd termenul maxim de 10 ani prevdzut de
Ordonanla de urgenld a Guvernului nr.34/20t3 privind organizarea, administrarea gi exploatarea pajigtilor
permanente gi pentru modificarea gi Completarea Legii fondului funciar nr. L8/L99'J..

IV. Prelul inchirierii

L. Prelul inchirierii este de L80 lei/ha/an, stabilit cu respectarea conditiilor art. 5 alin. (3) si ( ) din Normele
Metodologice pentru aplicarea prevederilor OUG nr. 34/2013.
2, Suma totalS prevdzutd la pct. 1va fi pldtitd prin ordin de platd in contulFrata
RO71TREZ2192LE300900XXXX, deschis la Trezoreria Turda sau in numerar la biroulTaxe si lmpozite Locale
Frata.
3. Plata chiriei se face in doud tran$e:30% pdnd la data de f. iulie giTO% p6nd la data de l octombrie a

fiecaruian.
4. int6rzierea la platd a chiriei se penalizeazd cuO,!Yo din cuantumul chiriei datorate pentru fiecare zi de
intdrziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul deruldrii contractului.
5. Neplata chiriei iane ta incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea contractului.
6. Locatarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului de

inchirierea sd depun6, cu titlu de garanJie, o sumd fixd reprezent6nd chiria datoratd pentru primul an

de inchiriere.

7. Neplata chiriei, precum gi orice altd prevedere incdlcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de cdtre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul locatorului la relinerea contravalorii
acesteia din garantie, Titularuldreptuluideinchiriere este obligat sd reintregeascd garanlia.

V. Drepturile gi obliga{iile pdrfilor

L. Drepturile locatarului:
- sd exploateze in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa pajigtile care fac obiectul contractului de
inchiriere.
2. Drepturile locatorului:
a)sd inspecteze suprafelele de pajigtiinchiriate, verificdnd respectarea obligafiilorasumate de locatar.
Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabili a locatarului giin urmdtoarele condilii: .

b)sd predea pajigtea locatarului, indicAndu-ilimitele, precum;iinventarulexistent, pe bazd de proces-
verbal;
c) sd solicite utilizatorului situalia lucrdrilor realizate, cu valoarea exactd a acestora gi devizul aferent,
conform legislaliei in vigoare;
d) sd i;i dea acordul de principiu pentru lucrdrile ce urmeazd a fi executate de locatar pe pajigte;
e) sd participe la receplionarea lucrdrilor executate de cdtre locatar pe pajigte 9i sd confirme prin
sem ndtu rd executa rea acestora.
3. Obligafiile locatarului:
a) si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate gi de permanenld a pajigtilor ce fac obiectul
prezentului contract;
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b) sd nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subinchirierea totald sau
pa{iald este interzisd, sub sancliunea nulitafii absolute:

c) sd pldteascd chiria la termenul stabiliU
d) sd respecte cel pu[in incdrcdtura minimd de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de pdsunat;

e) sd comunice in scris primdriei, in termen de 5 zile de lavdnzarea animalelor sau a unora dintre
acestea, in vederea verificdrii respectdrii incdrcdturii minime de 0,3 UVM/ha in toate zilele
perioadei de pdgunat;

f) sd pdguneze animalele exclusiv pe terenulinchiria!
g) sd practice un pdgunat ralional pe grupe de animale gi pe tarlale;
h) sd introducd animalele la pdgunat numaiin perioada de pigunat stabilitd;
i) sd nu introducd animalele la pdgunat in cazul excesului de umiditate a pajigtii;
j)sd realizeze pe cheltuiala sa lucrdride eliminare a vegetafiei nefolositoare gia excesului de apd, de
fertilizare, anual;
k) sd respecte condifiile privind protec-tia 9i conservarea pajigtilor, protec]ia mediului, sd respecte toate
normele 9i sd toate mdsurile pentru prevenirea gi stingerea incendiilor;
l) sd restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit gi libere de orice sarcini,
la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen;
m) sd pldteasca arlual chiria, impozitul gi alte taxe pe terenul care face obiectul contractului de inchiriere
conform Codului fiscal 9i al H.C.L privind stabilirea taxelor 9i impozitelor locale.
n)distribuirea a minim 100 kg ingrdsdminte chimice/ha in prezernta viceprimarului sau a unui reprezentant
legal desemnat de catre primar.

4. Obligaliile locatorului:

a) sd nu il tulbure pe locatar in exercifiul drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere;
b) si nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afard de cazurile prevdzute expres de lege;
c)sd notifice locataruluiaparifia oricdrorimprejurdride naturd sd aducd atingere drepturilor locatarului;
d)sd constate gisd comunice locataruluiorice atenlionare referitoare la nerespectarea clauzelor
prezentului contract.

VI. Clauze contractuale referitoare la impdrlirea responsabilitdfilor de mediu intre pdrli

L' Locatorul rdspunde de: indeplinirea responsabilitdlilor de mediu p6nd la data incheierii contractului de
inchiriere, datd de la care acestea revin locatarului
2'Locatarul rdspunde de:indeplinirea tuturor responsabilitdlilor de mediu prevdzute in documentalia de
atribuire directd a contractului precum giin legislalia specificd aflate in vigoare, pe toatd durata
contractului de inchi riere.

VII. Rdspunderea contractuald

1' Nerespectarea de cdtre pd4ile contractante a obligaliilor prevdzute in prezentul contract de inchiriere
atrage rdspunderea contractuald a pdrlii in culpd.

2' Pentru nerespectarea obligafiilor prevdzute in prezentul contract pdrfile datoreazdpenalitdli in
limitele stabilite de legislafia in vigoare. Dacd penalitdlile nu acoperd paguba, se vor pldti daune.

3. Forla majord exonereazd pdrtile de rdspundere.
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VIil. Litigii

1. Litigiile, de orice fel, ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi solulionate pe

cale amiabild. in cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin instanJele de judecatd.

2. Pe toatd durata inchirierii, cele doud pdr[i se vor supune legislafiei in vigoare.
3. Prezentul contract constituie titlu executoriu, in condiliile in care contractul respectd prevederile art.
1.798 din Codul civil.

IX. Incetarea contractului

Prezentul contract de inchiriereinceteazd in urm[toarele situa{ii:

a) in cazul imposibilitdlii obiective a locatarului de a-l exploata prin neasigurarea incdrcdturii minime de

animale;
b) pSgunatul altor animale decAt cele inregistrate in RNE;

c) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;
d)in cazulin care interesul nafionalsau local o impune, prin denunfarea unilateral5 de cdtre locatorin baza

docu mentelor oficiale;
e)in cazul nerespectdriiobliga[iilor contractuale de cdtre locatar, prin reziliere de cdtre locator, cu plata
unei despdgubiri in sarcina locatarului;
f)in cazul nerespect6riiobligafiilor contractuale de cdtre locator, prin reziliere de cdtre locatar, cu plata
unei despdgubiri in sarcina locatorului;
g) in cazul imposibilitilii obiective a locatarului de a-l exploata, prin renuntare, fdrd plata unei despdgubiri;
h) neplata la termenele stabilite prin contract a chirieigia penalitdtilor datorate;
i)in cazulv6nzdriianimalelor de cdtre locatar $idenunlarea unilaterali a acestuia;
j)schimbarea destinalieiterenului, folosirea pajigtiiin alte scopuridec6t cel pentru care a fostinchiriat
terenu l;
k) in cazul in care se constatd faptul cd pajigtea inchiriatd nu este folositd,

X. Forfa majord

1. Niciuna dintre p[rfile contractante nu rdspunde de neexecutarea la termen sau/gi de executarea in
mod necorespunzdtor - total sau parfial - a oricdrei obligafii care ii revine-in baza prezentului
contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzdtoare a obligafiei respective a fost cauzatd

de forfa major6, a$a cum este definitd de lege.

2.Partea care invocd forfa majord este obligatd sd notiifice celeilalte pdrfi in termen de 5 zile de la

producerea evenimentului 9i sd ia toate mdsurile posibile in vederea limitdrii consecinfelor lui.
3. Dacd in termen de 5 zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteazd, p5rlile au dreptul sd i9i

notificeincetarea de drept a prezentuluicontractfdrd ca vreuna dintre ele sd pretindd daune-interese.
4. in cazul decesului locatarului, mogtenitorii legali sau testamentariai exploataliei pot continua derularea
contractului.

XI. Notificdri

l. in accepfiunea pdrfilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea celeilalte este

valabil indeplinitd dacdva fi transmisd la adresa/sediul prevdzutd/prevdzut in partea introductiv[ a

prezentului contract.

ct4



I

2.In cazul in care notificarea se face pe cale pogtald, ea va fi transmisd prin scrisoare recomandatd
cu confirmare de primire (A.R.) gi se considerd primitd de destinatar ladatamentionatd de oficiul
pogtal.

3. Dacd notificarea se trimite prin fax, ea se considerd primitd in prima zi lucrdtoare dupd cea in care a fost
expediatd.
4. Notificdrile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre pdrli dacd nu sunt confirmate prin
intermediul uneia dintre modalitdfile prevdzute la alineatele precedente.

XII. Dispozilii finale

1. Prezentul contract poate fi modificat gi adaptat cu legislafia in vigoare pe parcursul executdrii
sale, cu acordul pdrfilor.

2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului contractse poate
face numai prin act adifional incheiat intre pd4ile contractante.
3. Orice modificdri legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fiinsugite prin hotdrAre a consiliului
local.
4. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in neconcordan!i cu prevederile
sale, in condiliile in care contractul respectd prevederile art. j..798 din Codul civil.
5. Prezentul contractimpreund cu anexele sale, care fac parte integrantd din cuprinsul sdu, reprezintd
voinfa pirfilor.
6. Prezentul contracta fostincheiatintr-un numdrde, .. ..,.. exemplare, din care astdzi,
.,, data semndrii lui, la primdria Comunei Frata.

LOCATOR

COMLINA FRATA

Primar,

LOCATAR


